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Conditions de service de HQD :
Propositions de I’AQCIE/ CIFQ

Par Jean-Benoit Trahan,

Analyste pour le compte de
AQCIE/CIFQ

_Antroduction

m Contexte de hausses tarifaires

importantes au cours des prochaines
années

o Supérieures au taux d'inflation

= Impact a la hausse sur la base tarifaire
si 1'on suit certaines modifications
proposees
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o Notamment par certains intervenants
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1. Introduction

s Suivre les régles de
o léquité
o la simplification
o la continuité
o Vutilisateur/payeur

2. Commentaires sur les
_|propositions de HQD |

m Exemption pour les réseaux
municipaux d’adduction d’eau ou
d’égouts
o Utilisation des réseaux a desserte

minimale de 100 propriétés
® Appuie la proposition du Distributeur
s Exemption de 100 metres

o Rejet de la proposition, demande de
conserver I'allocation actuelle de 2000 5

» Principe de l'utilisateur/payeur en jeu
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2. Commentaires sur les
propositions de HOD

» Accroissement de charge ou
alimentation d’une nouvelle
installation

o Exemption de contribution si demande
inférieure a 5 VA
w Appuie la proposition du Distributeur
m Les parcs industriels
o Pas d’opposition de principe

r2.  Commentaires sur les
..} propositions de HQD

» Evolution des montants de I'allocation
o HQD propose de passer de 2000 $ 4 2800 $

n  Idéalement conserver le 2000 $ actuel

w2400 $ représente le montant maximal que la Régie
devrait autoriser

m Prix par type de logement en souterrain

o Rend la situation plus équitable
& Appuie le Distributeur
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|“2. Commentaires sur les
propositions de HQD

|

s Financement des contributions
o HQD propose l'utilisation du capital prospectif

= AQCIE/CIHQ propose de conserver Vutilisation du
taux moyen du capital

= Annulation de projet
o Permet de récupsrer des cofits échoucs
» Appuie le Distributeur
® Promoteur résidentiel

o Conserver la limite actuelle de 30 metres au lieu
des 100 métres proposés

2. Commentaires sur les
ositions de HOD

S R )

m Coft des travaux
o Par objectif de simplicité et parce que conforme
au principe de 'utilisateur/ payeur
s Appuie le Distributeur
# Frais de mise sous tension
o Appuie le principe de I'uniformisation de la
proposition de HQD
o Par respect du principe de I'utilisateur/ payeur,

le montant uniforme devrait étre de 283 $ au lieu
du 200 § proposé
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3. Effet sur la base tarifaire
des différentes propositions

= Double effet d’entrainement

o Effet d’étirement

o Effet d'étalement

Ot batir mon chalet ? !
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3.2 Effet sur la base tarifaire
des differentes propositions

s Sil'option 400 metres gratuits

o 264 M$ d'ajout a la base tarifaire
®  Soit 3.43 % de hausse sur la base {arifaire de 2004
o Avec effet d'entrainement
e 50 % =396 M$
m 100% =528 M$

= Si option 200 méires (90 %)

o 238 M$ d'sjout a la base tarifaire
m Sioption 100 meétres (60 %)

o 159 M$ d'ajout a la base tarifaire

4. Cela s’adresse a qui ?
_Aguoi?

m Exemple de la MRC des Pays-d'en-Haut

o Premiére orientation du schéma
d’aménagement

& Consolider et diversifier la vocation récréotouristique
de la région

« Pour ce qui est du tableau 18, i montre le nombre et le
pourcentage des résidences construites dans et hors des périmétres
d'urbanisation. On peut donc facilement déceler les éléments
attractifs qui influencent la localisation des résidants: les lacs et cours
d'eau, ainsi que les flancs et ies sommets de montagne, tous hors
périmétre d'urbanisation. » (Page 45 du Schéma d'aménagement)
o Résultat du tableau : 63 % des batiments sont hors milieu urbain
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SCHEMA D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

de ia municipalité régionale de comté des Pays-d'en-Haut
27 octobre 2005

] Réglement no. 158-2005 remplagant le ) .
SCHEMA D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT REVISE
DE LA MRC DES PAYS-D'EN-HAUT

ATTENDU QUE le schéma d'aménagement de ia MRC des Pays-
d'en-Haut (« MRC ») est entré en vigueur le 26 avril 1988;

ATTENDU QU’en vertu e l'article 54 de la Loi sur 'aménagement
et l'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1 — « L.AU. »), le conseil de la MRC doit réviser
son schéma d'aménagement et de développement;

ATTENDU QUE ia MRC a adopté ie document qui indique les
principaux objets sur lesquels portera la révision le 10 février 1994 (CM 22-94-
02), le premier projet de schéma d'aménagement et de développement révisé le
10 juillet 1997 (CM 117-97-07) et le second projet de schema d'aménagement et
de développement révisé, pour consultation publique, le 1% aolt 2000 (CM 129-
00-08), le tout en conformité avec le processus de révision du schéma
d'aménagement et de développement prévu a la L.A.U. (art. 55 a 57);

ATTENDU QUE la MRC a adopté, en vertu de l'article 56.13 de la
L.AU., lors de sa réunion du 11 février 2003 (CM 26-03-02), le reglement
numéro 133-2003 relatif au schéma d’aménagement et de développement révise
désigné « version définitive »;

ATTENDU QUE suite & un avis gouvernemental de désaveu daté
du 20 juin 2003, la MRC a adopté une nouvelle proposition de schéma
d'aménagement et de développement révisé désignée «schéma de
remplacement » le 2 juillet 2004 (réglement n° 148-2004);

ATTENDU QUE dans un avis daté du 31 ao(t 2004, le ministre des
Affaires municipales, du Sport et du Loisir a demandé & la MRC, en vertu de
Farticle 56.14 de la L.A.U., de remplacer son schéma d'aménagement et de
développement révisé afin de revoir certains objectifs et certaines dispositions de
son contenu original, soit: la gestion de 'urbanisation, le contrble de l'occupation
du sol dans les zones & risque d'inondation, identification des prises de captage
d'eau potable, la gestion des nuisances sonores, la planification des
infrastructures et des équipements de transport terrestre, la protection du
territoire et des activités agricoles ainsi que la protection et F'ameénagement du
milieu forestier;




ATTENDU QUE la MRC, en vertu de {article 56.15 de fa L.AU.,
doit remplacer le schéma d’aménagement et de développement révise par un
autre qui respecte ces orientations et projets;

ATTENDU lavis de motion donné par le conseiller Maurice
Charbonneau, maire de Piedmont, lors de la réunion du 10 mai 2005, afin
d'adopter un schéma d‘aménagement et de développement révisé désigné
« schéma de 2° remplacement »;

ATTENDU QUE I'enrsembie des conseillers présents a renonce a la
lecture dudit réglement;

EN CONSEQUENCE, IL EST PROPOSE par le conseiller Michel
Plante, maire de Morin-Heights,. et RESOLU A L'UNANIMITE DES
CONSEILLERS d'adopter le présent réglement qui statue et décréte ce qui suit:

ARTICLE 1 Le présent réglement est identifié par le numéro 158-2005 sous le
titre de « Réglement remplagant le schéma d'aménagement et de
développement révisé de la municipalité régionale de comté des
Pays-d'en-Haut », version de 2° remplacement.

ARTICLE 2 Le préambule fait partie intégrante du present réglement.

ARTICLE 3 Le document désigné « Schéma d'aménagement et de
développement révisé, municipalité régionale de comte des Pays-
d'en-Haut, 2005 », qui comprend les chapitres 1 & 9 et trois
annexes, est adopté a titre de schéma d'aménagement et de
développement révisé de la MRC les Pays-d'en-Haut, le tout tel
que contenu a l'annexe 1 du présent réglement pour en faire partie
intégrante.

ARTICLE 4 Le présent réglement entrera en vigueur conformément a la loi.

{s) Charles Garnier {(s) Yvan Genest
Charles Garnier, Me Yvan Genest,
Préfet Directeur général

et secrétaire-trésorier
MOT DU PREFET
Sainte-Adeéle, 27 octobre 2005

Chers concitoyens et concitoyennes,



Ce sont donc en moyenne plus de 341 nouvelles constructions qui viennent
grossir le stock résidentiel annuellement dans la MRC des Pays-d'en-Haut, soit
presque 1,5% du total de 2001.

Pour ce qui est du tableau 18, i montre le nombre et le pourcentage des
résidences construites dans et hors des périmetres d'urbanisation. On peut donc
facilement déceler les éléments attractifs qui influencent la localisation des
résidants: les lacs et cours d'eau, ainsi que les flancs et les sommets de
montagne, tous hors périmétre d'urbanisation.

Tableau 18: Nombre de batiments dans les périmétres et hors périmetre par
municipalité

Municipalité " Cansles Hors perlmetre Total
- perlmetres: z

- durbanisation ‘
Lac-des-Seize-lles — (0%) 458 (100%) 458
Morin-Heights 627 (32%) 1 306 (68%) 1933
Piedmont - 1294 (80%): 318 (20%) 1612
Saint-Adolphe- 503 (14%) 3 117 (86%). 3620
d'Howard : Z
Sainte-Adele ; 2758 (50%) 2706 (50%) 5483
Sainte-Anne-des-Lacs | —-(0%) 1621 (100%) 1621
Sainte-Marguerite- 410 (18%) 1923 (82%) 2333
Estérel o -
Saint-Sauveur " 3522(68%) 1663 (32%) 5185
Wentworth-Nord —(0%) 2167 (100%) 2167

MRC des Pays-d'en- 9114 (37%) 15279 (63%) 24 392
Haut i

Compilation faite & partir des roles d'évaluation pour I'annee 2002.

- Les résidences principales

D'aprés le tableau 19, ce sont les municipalités périphériques qui se sont
accrues le plus rapidement en pourcentage, bien qu'en terme de chiffres
absolus, Sainte-Adéle et Saint-Sauveur les surclassent considérablement,
recevant la plus grosse part des constructions neuves (52%). Ainsi, pour fin de
comparaison, de 1981 a 2001, alors que {a population permanente de toute la
MRC augmentait de 67%, le nombre de résidences principales haussait de
139%!

Tableau 19: Nombre de résidences principales, 1981-2001

Wunicipaités | Nombre %
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- Promouvoir ia création d'espaces naturels publics, assurer leur protection et les
rendre le plus accessible possible;

- Assurer la protection des paysages marquants du territoire;

- Inciter la protection des espéces fauniques et floristiques et de leurs habitats.

- EN MILIEU URBANISE

- Privitégier la consolidation des pdles urbains existants;

- Améliorer la protection et la mise en valeur du cadre bati, des espaces publics
et des éléments du milieu naturel en mikeu urbanise;

- Renforcer ia prise en compte des risques d'origines naturelle et anthropique et
des nuisances;

- Assurer la planification stratégigue des espaces industriels et commerciaux;

- Etablir une planification intégrée de != localisation des équipements et
infrastructures d'importance.

A partir d'une telle vision globale et en respectant les objectifs fondamentaux
déja énoncés, le conseil de la MRC des Pays-d'en-Haut propose, en matiére de
planification de Faménagement et du développement de son territoire, et ceci
dans le but principal de donner & ses citoyens et citoyennes une meilleure qualité
de vie, les grandes orientations suivantes:

1- Consolider et diversifier ia vocation récréotouristique de la MRC
2- Protéger la qualité du milieu naturel et favoriser sa régénération
3- Encourager la diversification de son eéconomie régionale

4- Consolider la planification et la protection du milieu bati

5- Protéger la qualité de I'environnement

6- Protéger la qualité des paysages

7- Assurer la protection des personnes et des biens

Pour atteindre pleinement la réalisation de ces grandes orientations, des objectifs
ont été fixés et des actions sont présentées afin d'en faciliter la tache. Ces
objectifs et ces actions sont, de plus, directement lies aux divers éléments les
plus pertinents qui caractérisent chacun des aspects des problématiques visées
par les sept grandes orientations.

Voici ces objectifs et ces actions dans leur contexte particulier.

1*= ORIENTATION: CONSOLIDER ET DIVERSIFIER LA VOCATION
RECREOTOURISTIQUE DE LA MRC

Le territoire de la MRC des Pays-d'en-Haut est reconnu comme étant un des
territoires récréotouristiques les plus attractifs du Québec. Ce fait est ie résultat
d'une grande concentration d'équipements et dinfrastructures teis que les
nombreux centres de ski alpin, le parc régional de la MRC comprenant
notamment le parc linéaire Le P'tit Train du Nord, le Corridor aérobique et
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certaines terres publiques, les sentiers municipaux de ski de fond, les terrains de
golf, etc., combinés a un vaste choix d'établissements de restauration et
d'hétellerie.

Cependant, la population est vieillissante et on observe un changement dans la
clientéle. Ce changement s'observe aussi dans la demande des éguipements et
infrastructures récréotouristiques, a laquelle la MRC doit s'ajuster, entre autres
par I'accent mis sur la desserte en loisirs dits " légers ", soit ceux associes a
f'écotourisme ou au tourisme veri, par référence aux valeurs de nature et de
paysage (a titre d'exemples: des sentiurs pédestres, de ski de randonnée, de
vélo, de traineaux a chiens, etc.), excluant ainsi les loisirs ayant besoin
d'équipements ou d'infrastructures mécanigues.

Objectif 1: Privilégier 'offre de nciveaux équipements et infrastructures
qui élargiraient la gamme de loisirs disponibles aux utilisateurs de tous les
ages dans les secteurs récréotouristiques.

Action: La MRC entend porter une attention toute particuliére a l'implantation
d'équipements et d'infrastructures de loisirs " légers " dans les terres publiques
faisant partie de son parc régional, afin d'accommoder les nouvelles catégories
de population.

Par ailleurs, le territoire de la MRC étant relativement étroit en superficie, et plus
encore dans sa dimension nord-sud (une vingtaine de kilomeétres en suivant le
parc linéaire Le P'tit Train du Nord), les utilisateurs des corridors récréatifs en
parcourent vite leur étendue. |l serait donc tout & fait souhaitable et rentable de
raccorder et de prolonger ces corridors a d'autres sentiers, formant ainsi des
réseaux en boucle de plus ou moins longue distance, afin de retenir les
utilisateurs dans nos limites durant un plus long sejour.

Objectif 2: Favoriser ie développement de réseaux récréatifs secondaires
reliés aux axes déja existants (Le P'tit Train du Nord, le Corridor aérobique,
etc.).

Action: La MRC entend raccorder, tel que privilégié dans son Plan directeur (32),
le parc linéaire Le P'it Train du Nord au Corridor aérobique, en plus d'aménager
des circuits intermunicipaux de ski de fond et de pistes cyclables qui seront
rattachés aux principaux éléments structurants du parc regional des Pays-d'en-
Haut (le parc linéaire Le P'tit Train du Nord, le Corridor aérobique et certaines
terres publiques).

D'autre part, Pétablissement d'un réseau public d'espaces verts et bleus
accessibles en parc régional aurait I'avantage de redonner une bonne partie du
milieu naturel & une clientéle touristique non propriétaire grandissante et jusque
la exclue par I'appropriation a titre privé des rives des lacs et des cours d'eau et
du domaine forestier.



Impact des investissements suppiémentaires sur la base tarifaire du Distribruteur

En M$
Part des clients en 2004 Part des clients avec effet
Part des clients en 2004 avec entrainement de 50 %  d'entrainement de 100 %
Résidentiel 08% 12% 16%
Promoteur 50% 75% 1008%
CH 33% 50% 66%
GE 00% 0% 00%
Total annuel & ajouter & ta
base tarifaire 91% 13,78 8,2 %

Source HQD-1, document 4, page 6 de 49



Tableaux comparatifs des effets sur la base tarifaire sur la durée de vie des équipements

T #43, saut indication conlraire

Cumulatif de Vimpact de la part des clients en 2004 sur une périoda de 30 ans avec amortissement linéraira ot randement sur Ia base

1 2 3 4 5 B 7 8 ] 10 1 iz 12 14 15 18 17 18 9 2 2 2 23 24 26 26 7 28 29 »
Ajout annuel 5185 @is 9i$ 913 918 915 91§ 913 Si% &185 615 918 915 91%  gif §I%  el3 Af$ 918 o015 9t§ 94§ g1f 94% if 91T IS 81§ 91% 918
Totet de fgjout & 1 base 515 1628 273§ 3543 455§ BASS B3TS 7283 81,38 O1DE 10018 10928 t183% 12745 1355% 14558 1547% 16385 1729% 18208 191,18 20028 2003% 214§ 22755 266§ 24578 26483 2035¢ 27349
Amottissenant sl 03% 088 08% 125 15% 183 21§ 243 27§ 308 33% 358 38% 42% 4585 49% 525 G65F  58%  61% 648 67§ 708 TIS 7RS  T8§ 825 85§ 85% 91§
otat dans la bass e tarification 8BS 1783 0645 3523 4405 SBS B1L6S 7043 792% 8503 685 10655 11445 12325 13208 1407% 14R5% 15535 16713 17583 847§ 19358 2003% 211,18 2995 2287% 275% 24538 26515 M0
[ffel sur o baso do tarfication B318,7 ME 0,11%  021% 032% 042% 053% O0B3%  074% 085% 055% 106% L16% 1.27%  137%  1,48%  £59% 489% 1.80% 1.90% 20%% 211%  222% 239% 243% 254% 204% 275% 266% 286% 30T% 2%
lertdrat {8 % - R-2673, pour 2005) 075 14% 215 28% 35% 428 438 58% 63§ 708 7% B4%  S14 58% 1088 1135 1203 1273 1343 1498 1558 1628 169% 176§ 1838 00% 197% 204% 218
Amortissemant 03% ©C6% 09% 12§ 1,68 18% 21% 24% 27§ 303% 33% 36§ 398 423 45% 438 52§ 55% 58% 571% 678 70% 733 7s% 18§ B2% 653 BS8 1%
Toat & intbgrer dans bos tafs 105 205 30§ 408 508 605 705 513 91§ 104% 111$ 1245 31% 141§ 151§ 1615 71§ 81$ 191 2048 4§ 2228 0328 2423 2523 628 2728 2828 200F 3029

Cumuistil 9 Fimpact de Ea part des clients en 2004 avec effet dentrainement do 50 % suy une pdriode ds 30 ans avec amaotilssement Hnéralre et rendemant sur {a base
£ MY, saul incoation comtraire
1 z 3 4 5 8 7 8 ] 1 11 12 13 14 15 1] EH 9 18 20 2 22 23 24 25 26 27 28 2 28
Ajoul srnual 137§ 1374 1A7E 4378 {B7E 1375 4375 578 575 174 87 4376 {378 137§ 1378 1373 137$ 1478 173 4373 1378 1373F 1378 1574 1373 187§ 13735 147E 13785 479
otat de fajodt & fa base 1375 2738 4108 5468 6B3F £18% 0568 10923 1228§ 13653 15028 1638% 17765 19118 O0485 21843 2321$ 24578 25048 27308 28673 30033 340§ W7ES 2ML3E 35458 W46 22§ 2W50% 40955
Amortissement arld 5E% 05§  14%  18%  23% 278 228 38% 435 468 508 55% 598 643 GBS 738 778 823 868 S1% 88§ 1008 1055 108§ 14T 1183 1238 1278 1328 1378
Total gans la base de trification 13235 2648 395% 528% 6608 792§ 9045 10563 1iBAS 13203 1451% 1553 7156 18479 10798 211,13 22434 23758 26078 28308 27713 20035 30358 47§ 32093 34318 30035 36844 WATS 8598
Crrol nur 1a base go twrficaton 8318,7 MS  0.16% 0A2% GAS% OS3% 070% GO5% 111%  127%  143% 158% L74%  190% 205% Z20% 238%  254% 270% 285%  201%  L17T%  333%  340% G85% 3M%  387% 412% A28%  44d% 480%  476%
it dit (8 % - {13579, pour 2005) 115 218 323 42% 53% 633 74% 845 0658 055 1463 7% 1378 148% 158% 1695 1798 1903 204% 214§ 222§ 2328 243§ 2638 2643 749 285§ 2085 08% HTS
Arnortissament 06% ©09% 14% 8% 23§ 27§ 328 138% 418 488 508 A58  59% 54% 88 73% 77§ 825 86% BI%  £As 00§ 05F 1098 114 118 1238 27§ WR§ 137§
Total 4 intégrer dans les tacifs 1535 305 AS5§ 603 763 918 1063 4218 136§ 151$ 1663 1818 1U6% 17§ 237§ 242§ 257§ 2723 AV 03¢ I7E 3328 M7E 3638 IBS 3938 408F 4235 4388 453F
Tumulatll de Impact de Ia part des clients en 2004 avee sfet d'entralnement de {00 % sur une période de 30 ans avec smortissement lindeaire et rendement sur [a base
Fn ME, sauf indicaticn comtrae
1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11 2 12 14 15 16 14 18 19 20 21 22 2 24 25 25 27 78 2% 30
Ajout annual ©23 1825 102% 182% 182% 1823 1828 B2 18,25 182%F 182% 182% 1828 182§ 182¢ 182% 1825 182% 132% 1829 1B2S 1828 182% 147§ 182% 1823 1828 1823 182§ 1328
Total de Fejout & ts base 182% 3845 548§ 7288 ©10% 10923 17743 14558 1638% 16208 20023 2184% Z355% 234B% 2730% 20108 30045 32763 MEES 36408 382025 40043 41865 4683 AEDF 47323 49145 S0985 52788 HEOE
Amcrissainent cumié 65§ 123 48% 248 308 36% 42% 48% 556 613 B&7¢ 73§ 78% B5F §1$ o7 1IF 1095 1455 121% IRTS 1334 M0E MES 1525 158% 1648 1705 1768 18239
Total dans i Dans de tarfication 78BS 3528 45288 7043 D8DE 1055F 12328 1407% 15835 1759% 19355 21113 2987% 24539 2639% 2815 2091% 31673 33435 35196 36353 387,15 40463 422025 430583 45745 4750% 49265 61023 S0
{Effel o 1o base de tarfficalion 83187 MS 024%  042% 063% D8S% 106% 127% 148% 1.60%  1890% 241% 2.83% 264% 275% 286% 217% 3J8% 260% 381% A0 420% A44%  4E5%  4B5% 508N BAUK  SS0% 5T SE% E13% 634%
Ievtérat {8 % - R-3579, powr 2005) 14% 28§ 423 58% 70% 845 98§ 1538 127§ 14135 1555 169% 1838 497% 2148 2358 239§ 253% 267% 2618 2085 3108 3248 2085 I52¢ 3665 0§ 3045 408% 4228
Amortiesemant 065 128 18% 24% 30% 383 435 495 558 §1% 675 73% 9% BES w13 978 103F 1083 NS 121§ 127§ 433§ 1408 4835 157§ 158% 84§ 170§ 1768 142y
Total & intégrer dans les tarifs 208 4Pt 603 84§ 1045 1218 1418 1618 181$ 2013 223% 242% 262% 2828 3028 3223 3428 3638 383F 403§ 423§ 443§ 4635 483§ 04 524% DA4% 5645 €845 6043




